Don vj bio cio: Cong ty CP Pia ¢ Diu khi

Bia chi: Ting 3, Toa nha CEO, KDT ME Tri Ha,
Pham Hing, Ha N§i

Signature Not Verif]

Puoc ky boi TRAN THI PAUONG NGA
Ngdy k}’/: 14.0%35pP]
an hanh theo 0D 5o 1_P006/OB-BTC

Ngdy 20/3/2006 ciia BS trudmg BTC

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngiy 31 thing 03 nam 2013

Bom vi tinh: Déng

TAI SAN T; ;I:::;i S6 cudi quy S6 diiu nim
| i 4 5

A - TAISANNGAN HAN e 584.177.545.374 | 578.684.847.533

(100=110+120+130+140+150)

L Tién va céc khodn twong duong tién 110 | v.01 566.314.568 989.482.305
1.Tién L1l 566.314.568 989.482.305
2. Céc khoan tuong duong tién 112

1L Cdc khoan diu tr tai chinh ngéin han 120 | v.02 13.440.000.000 13.440.000.000
1. Bdu tr ngin han 121 13.440.000.000 |  13.440,000.000
2, Dy phong gidm gid dau tr ngfn han (*) (2) 129 5 =

1L Cic khodn phii thu ngin han 130 322.287.014.596 | 317.682.215.129
1. Phai thu khdch hang 131 5.323.229.940 4.446.323.485
2. Tra trude cho ngudi bdn 132 290.269.821.402 | 292.392.642.488
3. Phai thu ngi b ngfin han — |53 g o
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong XD 134 i
5. Céc khoén phai thu khic 135 | v.03 | 26.693.963.254 | 20.843.249.156
6. Dir phong phai thu ngin han khé doi (*) 139 :

IV. Hing ton kho 140 210.201.445.380 |  209.342.810.086
1. Hing ton kho 141 | v.04 | 210.201.445380 | 209.342.810.086
2. Dy phong gidm gid hing ton kho (*) 149 2

V. Tii sin ngiin han khéc 150 37.682.770.830 |  37.230.340.013
L. Chi phi tré truée ngén han 151  1.815.067.994 320.517.985
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 11.456.678.021 |  12.240.926.213
3. Thué va céc khoan khdc phai thu NN 154 | vos |  6598.754.108 |  6.595.754.108
5. Tai sn ngtin han khéc 158 17.812.270.707 |  18.073.141.707

B - TAI SAN DAI HAN (200 =210 + 220 + 240 | 200 )

+250+ 260) 384.105.945.337 | 373.718.983.151

[- Cic khoin phai thu dii han 210 43.629.095.303 |  43.629.095.303
1. Phai thu dai han ctia khdch hang 211 = =
2. Vén kinh doanh & don vi tryc thude 212 ] i
3. Phai thu dai han ngi bo 213 . i
4. Phai thu dai han khic 218 43.629.095303 |  43.629.095.303




TAI SAN T;i ;r;‘l':: Sé cudi quy Sé diu nim
1 s 4 5
5. Dy phong phii thu dai han kho doi (*) 219 < K
11 Tii sin ¢b dinh 220 30.810.650.729 |  31.426.365.291
1. Tai san ¢ dinh htru hinh 221 | vios | 30.723.984.065 | 31.330.531.960
-Nguyéngia | 222 40.146197.083 |  40.146.197.083
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (9.422.213.018)|  (8.815.665.123)
2. Tai sn c6 dinh thué tai chinh 224 _ i}
- Nguyén gid 225 = e
- Gid tri hao mén lug ké (*) 226 = =
3. Tai san cd dinh vo hinh 227 | v.07 86.666.664 95.833.33]
- Nguyén gid 228 154.000.000 154.000.000
- Gid trj hao mon luy k2 (*) 229 (67.333.336) (58.166.669)
4. Chi phi xiy dung co bin dir dang 230 i
I11. Bfit djng sin diu tur 240 | v.08 - :
- Neuyén gid 241 =
- Gid tri hao mon luyp ké (*) 242 _

IV. Cdc khoan ddu tu tai chinh dai han 250 261.912.618.021 | 250.190.592.780
L. Bdu tu viio cong ty con 251 116.112.500.000 | 116.112.500.000
2. Dau tir vdo cong ty lign két, lién doanh 252 126.218.811.409 “_4‘4955;35_153
3. Pau tur di han khic |28 voo | 26000.000000| 26.000.000.000

| 4. Dy phong giam gia dau tr tai chinh dai han (*) | 259 (6.418.693.388)|  (6.418.693.388)

V. Tai san dai han khdic 260 47.753.581.284 |  48.472.929.777 |
L. Chi phi trd trude dai han 261 | V.10 | 47.656.036.732 | 48.375.385.225
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262 §7.544.552 97.544.552
3. Ti sin dai han khéc 268 = .

TONG CONG TAISAN (270 = 100 + 200) 270 968.283.490.711 | 952.403.830.684




NGUON VON r:f f{:‘:ﬁ S6 cudi quy Sé diu nim
| 2 3 4 5
A - NO PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 443.045.135.392 |  422.744.631.566
I Ngnginhan | 310 227.634.487.215 | 219.188.420.309
1. Vay va ng ngin han 311 v | 24769226932 | 24760226932
3. PhA Ba npuoi ban. 312 88.521.555.032 |  87.898.548.358
3. Ngudi mua tra tién trrde 313 2.517.874.566 2.238.473.446
4. Thué vi céc khoén phai nop NN 314 [ v.12 214.372.672 171.594.591
5. Phai trd ngurdi lao dgng 315 1.646.313.562 1.379.659.743
6. Chi phi phai tra 316 | v.13 34.501.725.709 33.244.130.364
7. Phai trd nfi b 317 1 .
8. Phii trd theo tién d6 ké hoach hop dong XD | 318 B =
9. Céc khodn phai tré, phai ngp nginhankhdc [ 319 | v14 | 75461768742 |  69.485.136.875
10. Dy phong phai tr ngin han 320 5 -
11. Qui khen thudmg, phic lgi 323 1.650.000 1.650.000
I1. Ny dai han 330 215.410.648.177 | 203.556.211.257
1. Phai trd dai han nguiyi bin 331 =
2. Phai tré dai han ngi bo 332 | v 1o : =
3. Phai tra dai han khac 333 2
4, Vay v ng dai han 334 | va0 = :
5, Thué thu nhip hodn lai phai tra 335 v E] g
6. Dy phdng try cip mét viée lam 336 =
7.y phong phai trd dai han 337 i =
8.Doanh thu chura thyc hi¢n 338 215.410.648.177 | 203556211257
B - VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 525.238.355.319 | 529.659.199.118
I. Viin chi s& hiru 410 | vz | 525.238.355.319 | 529.659.199.118
1. Von du tr cia chit s& hiru 411 500.000.000.000 | 500.000.000.000
2. Thing dur vén c phin 412 = -
3. Vén khéc ctia chii s& hiru 413 E N
4, Co phiéu quy (*) 414 o 5
5. Chenh Igch dinh gié lai tai san 415 8 =
6. Chénh léch ty gi4 héi doai 416 i -
7. Quy ddu tur phat trién 417 7.456.876.715 |  7.456.876.715
8. Quy dy phong tai chinh 418 5.219.036.040 5.219.036.040
9. Quy khéc thudc vén chi sé hitu 419 R ;
10. Lei nhugn sau thué chua phan phéi 420 12.562.442.564 |  16.983.286.363
11. Ngudn vén diu tir XDCB 421 = :
IL. Nguén kinh phi va quy khic 430 ; .




' NGUON VON M s Th]’,'yé S6 cudi quy S6 diu nim
t minh
1 2 3 4 3
2. Nguon kinh phi 432 | ap03 - -
3. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 0 ) ik
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)| 440 OKER3 MBI 830107 20 05

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

2; Vit ur, hang héa nhin gitr hg, nhan gia cong

3. Hang hoa nhan bén ho, nhin ky eii, kv cuge

. No kho doi da xur Iy

-

o Meogi t8 cde loai

A

. Dy todn chi sir nghigp, dirdn

o

CHI TIEU Thuyé | sy
t minh 50 cudi ky S0 diu niim
I Tai san thué ngoai 24
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Fi Thi Nhin
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D Vin Hien

Hé Noi, ngay 10 thing 5 nam 2013
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B vj biio cdo: Cong ty Cd plidn Dia dc Diu khi Mau 56 B D1-DN
Bju chi: Téng 3, Tda nha CEQ, KDT ME Tri Ha, Ban hiigh theo QB s8 15/2006/08 - BTC
Phym Hing, Ha Nii ngiy 200032006 cia B trudng BTC

BAO CAD KET OUA HOAT DONG KINH DOANH

Vel OUY 172013
Eion vi tink: dong
e ¥ Quy 1 Liiy ki tir ddiu ném dén cubi quy nay
CHi TIEU .\T‘;‘i TI|1I.|;n.r ATy TiE)
50 | minh
Mam nuy Mim trudc Nim nay Nam trude
1 = 3 4 8 fi 7
L. Doanh thu bin hing va
cung cip DV o | 1] VEas | 178.049.616 | 10.685490017 | LITS.049.616 |  10.685.491.017
2.Cde khodn gidm trir doank thu o 4 e RIER e = S e P =R
3. Daanh thu thudn vé BH va cung cip
dich vy (10 = 01 - 02) a0 | LI78.049.616 | 10.685491.017 | 1178049616 | 10685491017
4. Gid viin hiing bin 11| VI27 | 1325542.225 | 10.285.981.188 | 1325542225 |  10.285981.188
& Liyi nhufin gép ve bin hang vi cung
cip dich vy (20 = 10 -11) 20 (147492,609))  399.500.820 |  (147.492.600)]  399.500.829
fi. Dounh thu hogt djng tdi chinh 21| vi26 LIGBIS9 | 42575691 | 1468039 | 42575601
7. Chil phi tii chinh || vizg - 34.856.108 | 34.856.108
Trowgdd: Tl phi I3 vay - 23 | ] 3485608 = 3Ese08 |
{5 Chi phi biin hiing 4 = L == = =
9. Chi phi quan I§ doanh nghigp 5 | 4005395239 | 4.949.124490 | 4.005.395.239 | 4.949.124.490
10, Ligi ehudn thuin tic hoat ding KD
|30 = 20+(21-22) - (24 + 25)] 30 | (ISL719.689)| (4541.895.078) (4.151.719.689)|  (4.541.895.078)
11, Thu nhiip khie i 3| - - 736.429.341 - 736,429,341
12, Chi phi khic : ——|:23 _ RI02T16 | LO02A447.043 102,716 1002447045
13, Lot nhuin lkhie (40=31-32) 40 _(2102716)]  (266.017.704)]  (2102.716)]  (266.017.704)
14, Tong lgi nhudn ké todn tewfe thud
(50=30+41)) 50| (4.153.822405)| (4.807.912.782)| (4.153,822.405)|  (4.807.912.782)
15. Chi phi thué TNDN bign hanh | 51| V130 g By
16, Chi phi thué TNDN hodn lgi e = 15.783.915 - | 15783915
17, Lii nhudn sau thué TNDN
(60=50-51-52) 60| (4.153.822.405)] (4.823.696.097)| (4.153.822.403)|  (4.823.696.697)
18, Lai co bun trénod phidu i7) Ti) ] -
Ha Ngi, ngay 10 thing 5 nam 2013
NGUOILAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM DOC

y. l"rfn,.;;--,'t,{ _— L] ppin:p._. ;'—.""'_-_
W=\ DAU KHf /.*/
e o s TN Y A .
Vid Thi Nhin Bam Vin Hién



Don vi bio cdo: Cong ty CP Pia 6c Diiu khi
Dia chi: Ting 3, Toa nha CEO, KDT ME Tri
Ha, Pham Hing, HN

Miu s6 B 03 - DN
Ban hénh theo OP so 15/2006/0D-BTC

Negay 20/3/2006 cuia Bg truong BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phitong phip trie tiép)

Quy 1/2013
Pon vi tinh: dong
e A £ g a
— Mi [Thuyét Luy ké tir diiu nim dén cudi quy nay
Chi tiéu T ;
si | minh
Nam nay Nam trwdce
(1) 2) | (3) (4) (5)

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh|

. Tién thu tir bdn hang, cung cap dich vu vi

doanh thu khéc 01 1.876.126.920 |  42.405.106.430

2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa

va dich vu 02 (1.451.491.837)| (17.080.233.432)
3. Tien chi tra cho ngudi lao dong 03 (776.950.900)]  (3.549.620.001)
4. Tien chi trd lai vay 04 (7.812.000)|  (1.826.801.329)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép | g5 i

6. Tien thu khéc tir hoat dong kinh doanh | ¢ 1.139.948.879 |  11.241.921.355

7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh | (1.204.065.355)|  (14.500.973.301)
Luew chuyén tién thudn tie hoat dpng kink

doan 20 (424.244.293)|  16.689.399.722

IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tir i

1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va

chc thi san dai han khac 21 (36.300) (128.602.979)
2.Tien thu tir thanh 1y, nhuwong ban TSCD va

cac tdi san dai han khic 22 -

3.Tién chi cho vay, mua cic cbng cy ng cia

don vi khdc 23 5 (2.000.000.000)
4.Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cdng cu

no ciia don vi khéc 24 - 2.000.000.000

5.Tien chi dau tw g6p von vao don vi khic | 5 A (9.000.000.000)
6.Tién thu hoi dau tw gop vén vio don vj

khac 26 %

7.Tien thu lai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuén

dwroc chia 27 1.168.159 20.171.099

Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu

e 30 1.131.859 | (9.099.431.880)
ML Luu chuyén tién tir hoat déng tai

chinh -

1.Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén von

g0p cla chi s¢ hitu 31 -

2.Tién chi trd vn gop cho cac chu so hiru,

mua lai ¢é phiéu ciia doanh nghiép da phat

hanh 32 _




- Ma | Thuyéd 1Y K€ tir diu nam dén cudi quy ndy.
Chi tiéu : o
s0 | minh
Nim nay Niam trirde
0 S )
35
L R R G
L e el I (8.816.977.209)
Luru Ll'llﬂﬂl’l tién thuin trong ky (50 = o
20030440) 50, (423.112.439)|  (1.227.009.367)
Tién va twong duong tién diu ky 60 089,427, {][IZ S R
Anh huong cuathm doi tv gid hoi ﬁua]'"&'ﬁ; """"""""""""""""""""""""""""""""""""
doingoaite 6] -
Tién vi trong Attt CREEES 0= o [ omea M
2U=+60+61) 70 | VII.34 566.314.568 3,223.655.669

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Ha Ngi, ngéyy 10 thang 3 ndm 2013
TONG GIAM BOC

L Iri W ';E,,f

Bim Vin Hién

Vit Thi Nhin




THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy I niim 2013

PAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire si hivu vin

Céng ty C6 phin Pija éc Dau khi duoc thanh lap va hoat déng theo Gidy chimg
nhin ding ky kinh doanh s6 0103019968 ngay 04/10/2007 do s& ké hoach va Diu
tw Thanh phé Ha Ngi cip. Cong ty c6 08 lan thay ddi Gidy chimg nhin kinh
doanh.

Tru s& chinh ciia Cong ty hién nay dugc dit tai: Tang 3, Toa nha CEO, dwdng
Pham Hing, M& Tri, Tir Liém, TP. Ha N§i.

Von didu 1@ cua Cong ty theo Gidy chimg nhin ding k¥ kinh doanh sb
0102380872 ngay 05/7/2012, sira ddi ldn thir tim 1a: 500.000.000.000 ddng.

Cic don vi trire thufc ciia Céng ty bao gom:

- San Giao dich Bt dong san — Chi nhénh Céng ty CP Dia éc Dau khi.
Dia chi: Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing, Mé Tri, Tir Liém, Ha Néi.

- Ban quan 1¥ cdc dyr dn phia Nam
Dia chi: Pudmg D1, khu dén cur Tan Hai Minh, duéng Pao Trinh Nhit, phudmg
Linh Tdy, Quén Thi Dirc, TPHCM.

- Chi nhnh Céng ty CP Dia dc Déu khi tai Qujnh L
Dia chi: Khéi 1, Thi trdn CAu Giat, Quynh Lu, Nghé An.

- Ban quan Iy Dy 4n Nhon Trach Déng Nai
Bia chi: Khu tdi dinh cu x3 Phude Khanh, ﬁxp 2, xd Phuée Khinh, Nhon Trach,
Dbng Nai.

- Ban quan ly Dy dn Khu c6ng nghiép Hung Yén
Dia chi: Tang 3, Téa nha CEO, dudmg Pham Hing, M& Tri, Tir Liém, Ha Néi.

- Ban quan Iy Dur 4n CV4-4
bia chi: Téng 3, Toa nha CEO, dutmg Pham Hing, M& Tri, Tir Liém, Ha Néi.
Linh vwe kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh bét dong san, xiy lﬁp, kinh doanh
dich vu.

Nginh nghé kinh doanh



- Dich vu tim hoi, massage v céc dich vu ting cutmg sirc khoe tuong tir (trir céc
hoat déng thé thao).

- Ché bién, bao quén thity san va céc san pham tir thiy san;

- San xuét san phﬁm khdc tir g6, sén xudt san phim tir tre, nira, rom, ra va vit liéu
tét bén;

- Bén budn nong, 1dm sin nguyén liéu (trir gd, tre, nita) va dong vat sng (trir loai
Nha nude cim):

- Trong ltia; trong ngé va ciy luong thure ¢6 hat khéc; trong cdy ldy cii ¢6 chét bot;
trong ciy mia; trong cdy thude 14,

- Khai thdc gd (trir loai Nha nuéc cdm); Khai théc ldm san khéc trir g8 (trir loai
1dm sédn Nha nuéce cim); thu nhit

- Khai théc thity sén bién; Khai thdc thily sin ndi dia; nu6i trdng thity san bién;
Nuéi trong thity san n6i dia, san xut gidng thiy san;

- Ché bién, bao quan thit va céc san phdm tir thit; Ché bién va bao quan rau qua;
Séan xuAt diu, m& dong, thuc vit; Ché bién sita va céc san pham tir stta;

- Xay x4t va san xuft bt thd; San xudt tinh bdt va cdc san phAm tir tinh bét; san
xuit céc loai banh tir bot; San xudt dudmg; Sin xudt dudong; San xuit ca cao,
s6cola va mirt keo; San xudt mi éng, my soi, Va cac san pl‘:ﬁm trong tir;

- Séan xut mén &n, thirc in ché bién sin; San xudt thuc phim khéc chua dirge phan
vao déu; San xudt thie &n gia stic, gia cdm va thiy sin; Ban buén thue phim;

- Dich vu luu tr ngén ngay (Khong bao gém kinh doanh quén bar, phong hat
Karaoke, vii truémg);

- Nha hing vé céc dich vu &n ubng phuc vu hru déng (Khéng bao gdm kinh doanh
quén bar, phong hat Karraoke, vii trudmg);

- Cung cép dich vu #n uéng theo hop dbng khéng thudmg xuyén véi khach hing
(phuc vu tiéc, hdi hop, ddm cuéi,...(Khéng bao gém kinh doanh quén bar, phong
hat Karraoke, vii trudmg);

- Dich vu &n udng khac. Chi tiét: Cung cdp céc dich vu &n udng theo hop ddng véi
khdch hang, trong khoang thoi gian cu thé (Khéng bao gbm kinh doanh quén bar,
phong hét karaoke, vii trudng);

- Dich vu phuc vu d6 ubng (Khéng bao gbm kinh doanh quan bar); Pai 1y du lich;
Diu hanh tua du lich; Dich vu hd trg lién quan dén quéng ba va t chirc tua du
lich; Hoat déng ctia cdc cong vién vui choi va céng vién theo chu dé:

- Hoat d6ng vui choi giai tri khac chwra durge phin vao dau. Chi tiét:



- Hoat dong ctia cdc khu giai tri, bai bién, bao gbm cho thué cic phuong tién nhu
nha tim, ti ¢6 khoa, ghé tya, du che,...;

- Hoat dng ctia cic co s& vin tai giai tri, vi du nhu di du thuyén;

- Cho thué céc thiét bi thir gifin nhu [a mét phin ctia cdc phwong tién giai tri;

- Hoat déng hoi tror va trung bay céc db giai tri mang tinh chét giai tri ty nhién.

- Ban buén mdy moéc, thiét bj va phu ting may khac. Chi tiét: Ban budn may mdc,
thiét bi viin phong, ban, ghé, ti viin phong, phuong tién van tai trir 6 t8, md td, xe
mdy va xe dap, ngudi may thudc day truyén san xudt tur dong diy dién, céng tic va
thiét bi 1dp dat khdc cho muc dich cong nghiép, vat lidu dién khac nhu dong co
dién, may bién thé, cdc loai mdy cong cy, ding cho moi vt liéu, mdy méc, thiét bi
khéc chua dugc phéin vao déu dé sit dung cho san xuft cong nghiép, thuong mai,
hing hai va dich vu khéc, mdy céng cu diéu khién bing mdy vi tinh, miy moéc
duge diéu khién bing mdy vi tinh cho cong nghiép dét may, thiét bj va dung cu do
lrdng;

- Sén xudt givdng, ti, ban, ghé; _

- Ban buén d6 ding khic cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn vali, cip, tii, vi, hiang
da va gia da khdc, nuéc hoa, hiang my phim va ché bién phim vé sinh, hing gbm,
str, tiy tinh, do dién gia dung, dén va bd dén dién, giurdng, th, ban ghé va db ding
néi thit twong ty, sich, bdo, tap chi, van phong phim, dung cu thé duc, thé thao,
dung cu y té;

- Khai théc, xtr Iy va cung cép nuéc; Thoat nude va xir 1y nude thai; Kiém tra va
phén tich k¥ thuat; Nghién cttu vi phét trién thue nghiém khoa hoc ty nhién va k§
thuét; Lip dit hé théng dién;

- Xay dyng cong trinh k¥ thuit dan dung khac.

- X4y dung cong trinh céng nghiép, trir nha cira nhu: Cdc nha may loc diu, céc
xuéng hoéa chit;

- X4y dung cong trinh nhu: Pudng thity, bén cing va cic c¢bng trinh trén séng, cac
cdng du lich, ctia cdng, dip va dé;

- Xy dung dudng him;

- Céc cong viéc xay dung khdc khéng phai nha nhu: Céc céng trinh thé thao ngoai
trir.

- Chuén bj mit bing; pha da;

- Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khic con lai chua duge phan vao dau. Chi
tiét: Thuyét minh thdi gian trinh chiéu chwong trinh truy#n hinh v& céc cue hop:
Dia chi ma vach; Dich vu sip xép thr;



- Photo, chufin bi tai lidu va cdc hoat dong hé tro vin phong dic biét khde. Chi tiét:
Chuin bi tai lidu; Sira tai liéu hodc dinh chinh; Panh may, stra tir hoic ki thuat ché
ban dién tir; Viét thu hodc tom ‘tﬁt; Photocopy; Nhin ban; Dich vu stra tir; Dich vo
copy tai ligu khac khéng kém vdi in, nhir in offset, in nhanh, in k¥ thuét sé;

- In 4n; Dich vu lién quan dén in; Sao chép ban ghi cac loai; Quang céo;

- Nghién ctru thi trudng va thim do dw ludn (khdng bao gdm dich vu diéu tra va
théng in Nha nuéc cdm);

- Tu vén mdy vi tinh va quén trj h§ théng mdy vi tinh; Lap trinh mdy vi tinh; Xir ly
dir liéu, cho thué va cédc hoat dong lién quan;

- Dich vy théng tin khéc chua duge phin vio dau. Chi tiét: Céc dich vu théng tin
qua dién thoai; Céc dich vu tim kiém théng tin qua hop déng hay trén co s& phi
(khong bao gdm dich vu diéu tra va théng tin Nha nuée cim);

- Hoat ddng sang tic, nghé thudt va giai tri (trir loai Nha nuéc cém);

- T4 chirc gidi thidu va xtc tién thuong mai. Chi tiét: Té chire sur kién, xic tién va
quan 1y cédc su kién trong céc hoat dong kinh doanh, trién lam, gidi thiéu, hoi nghi;
- Hoat dong kién triic va tuw vin k¥ thuit ¢6 lién quan. Chi tiét: Gidm sat xiy dung
va hoan thién céng trinh din dung; Tu van quin ly dir 4n diu tv xay dung (chi
hoat d6ng khi c6 di didu kién ning luc theo quy dinh cta phat lut); Tu vén diu
thiu (khéng bao gdm xéc dinh gi4 gbi thiu va gia hop dong trong xay dung);

- Kinh doanh bt déng san:

- Piu tu tao 1ap nha, cdng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

- Mua nha, cong trinh x4y dung dé bén, cho thué, cho thué mua;

- Thué nha, céng trinh xay dyng dé cho thué lai;

- Péu tur cai tao dét va ddu tu cdc cng trinh ha ting trén dit thué dé cho thué dit
ddcoha tﬁ_ng;

- Dich vu nhén chuyén nhuong quyén str dung dat, dau tr cong trinh ha tfmg dé
chuyén nhurgng, cho thué, thué quyén sir dung dit di c6 ha t:ing de thué lai;

- Uy théc xuét nhip khéu;

- San xuit, kinh doanh, xuft nhip khiu nguyén vat liéu, thiét bi phu tiing phuc vu
cho nganh thép;

- Dich vu méi giéi bit dong san; Dich vu dinh gi4 bt dong san; Dich vu san giao
dich bit dong sin (chi hoat dong tai san bt dong san tai Céng ty); Dich vu quan ly
bét d6ng san; Dich vu quang c4o bat ddng san: Dich vu diu pid bét ddng san (chi
hoat dgng theo chimg chi hanh nghé ctia ngudi dai dién theo phép ludt ctia Cong
ty); Dich vu tir vén bit déng sin;
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_ Khai théc ché bién va kinh doanh khodng san (trir cic loai khodng san Nha nuéc
céim);
- Téng thiu EPC, tong thiu thi cong xdy lap, trang tri ndi thét va cung cip lap dat
thiét bi hé théng k¥ thudt cho cbng trinh ddn dung va cong nghiép, khu cong
nghiép, 6 thi, céng trinh giao thong thuy loi, thiy dién, dudng diy va tram bién
4p dén 500 KV, cung céip vat tu cho céc nha may dién;
- Kinh doanh, xuft nhip khau vét tu, méy méc thiét bi phuc vu cho cdc du én dan
tir, cong trinh x4y dung, trang thiét bi ndi, ngoai thit, cap thoat nudc, moi truong
va ha ting k¥ thudt;

- Lap du 4n, xdy dung cdc dir dn nha, khich san, van phc-ncr trung tdm thuoong
mai, siéu thi, khu dé thi mai, khu cong nghi€p, khu kinh &, khu cong nghé cao;
quéan ly khai thac va kinh doanh cac dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu

din cu tdp trung, bai dd xe, khach san du lich (chi hoat déng khi ¢6 du didu kién
nang lyc theo quy dinh cia phép ludt va trong pham vi chimg chi hanh nghé da

dang ky);

- XuAt nhdp khéu céc mit hing Cong ty kinh doanh (Doanh nghiép chi hoat dong
xdy dung céng trinh khi dap tmg du diéu kién ning lyc theo quy dinh cta phdp
ludt).

KV KE TOAN, DON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky k& todn nim ctia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12
hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND),

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dé ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6
15/2006/QD-BTC ngiy 20/3/2006 ctia B truémg B Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tuan thil Chudn e ké todn va Ché dp ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vén ban huéng dén
Chuén muyc do Nha nuée di ban hinh. Céc béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay
theo ding quy dinh ctia timg chun mye, théng tu huéng din thyce hién chudn muc
va Ché db ké toan hién hanh dang 4p dung.

Hinh thire ké todn dp dung
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Coéng ty dp dung hinh thire ké todn trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tiic ghi nhin cic khodn tién v ciic khoin twong duong tién

Cac nghiép vy kinh té phét sinh bing ngoai t& duge quy doi ra dng Viét Nam
theo ty gié giao dich binh quén lién ngén hing tai thoi diém phat sinh nghiép vu.
Tai thoi didém cudi ndm cdc khoan muc tién t& cé gbc ngoai té duoge quy dbi theo ty
gid binh quén lién ngdn hang do Ngin hing Nha nuéc Viét Nam céng bd vio ngay
két thic nién dd ké toan.

Chénh léch ty gia do danh gi4 lai s dir clia cdc khoan muc tién té, cong no dirge
tai thoi diém cubi nim duge xir Iy nhr sau:

- B6i véi chénh léch ty gid do danh gi4 lai s6 du cudi nam 14: Tién mat, tién gui
ngén hang, tién dang chuyén, cic khoin ng ngfin han (01 nim trér xudng) c6 géc
ngoai t¢ thi khéng hach todn vao thu nhép hodc chi phi tai chinh trong ky ma duge
phin dnh trén s6 du tai khodn 413 "Chénh léch ty gid" cuéi nim tai chinh, ddu
niam sau ghi biit todn nguoc lai dé xda s6 dur tai khodn 413 "Chénh léch ty gia".

- B6i véi chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du cubi nim cia cée khoan no dai
han (trén 01 nim) ¢d gdc ngoai t& thi dirge hach toén vao thu nhip hodc chi phi ti
chinh trong ky va duge xir Iy theo qui dinh hién hanh.

Céc khoan ddu tur ngéin han khéng qué 3 théng c6 kha nang chuyén dbi d& dang
thanh tién va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua
khoan déu tur d6 tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ghi nhiin hing ton kho

Hang t6n kho duge tinh theo gid géc. Truémg hop gia tri thufin c6 thé thyue hién
duge thép hom gi gde thi phai tinh theo gi4 tri thudn ¢6 thé thuc hién duoe. Gid
gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc ti€p khéc phat sinh dé c6 dirge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai,
Hang t6n kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thuémg xuyén,

Dy phong giam gid hang ton kho duge lip vio thoi didm cudi nam 1a sé chénh
Iéch gifva gia gdc ciia hang ton kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thye hién duoc cia
chiing.

Nguyén tiic ghi nhin va khéu hao tai sin b dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai sin c6 dinh v6 hinh duoc ghi nhn theo gia géc.
Trong qué trinh sir dung, tdi sén ¢6 dinh hiru hinh, tai san c8 dinh v6 hinh dugc ghi
nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai.



Khiu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Théi gian khiu hao dugc
ude tinh theo quy dinh tai Thong tuw 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 cia BG
trirdng Bo Tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén va khfiu hao bit ding sin diu tu

Bt dong san ddu tr duge ghi nhan theo gid goc. Trong qué trinh ndm gift chdy ting
gia, hodc cho thué hoat dong, bat dong san dau tu duoc ghi nhédn theo nguyén gia,
hao mén luy ké va gia tri con lai.

Bit dong san dau tir duge tinh, trich khiu hao nhir TSCPD khic ctia Céng ty
Nguyén tic ghi nhin cdc khodn diu twr tai chinh

Khodan dau tur vao cong ty con, cong ty lién két duge ké todn theo phwong phap gia
gbe. Loi nhudn thuin duoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngly
diu tir duge ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh. Céc khoan duge
chia khéc (ngoai lgi nhufin thuin) duge coi 1a phin thu hoi cic khoan dau tir va
durge ghi nhén 14 khoan gidm trir gid g déu tu.

Khoan du fur vio céng ty lién doanh duge ké todn theo phuong phip gid gbe.
Khoan v6n gop lién doanh khéng diéu chinh theo thay dbi ctia phin s& hitu cta
cing ty trong tai san thudn cta cong ty lién doanh. Bdo cdo Két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty phin 4nh khoan thu nhap dugc chia tir loi nhuén thudn luj
ké ctia Cong ty lién doanh phit sinh sau khi gép vén lién doanh.

Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh déng kiém soat va Tai
sin ddng kiém soat duge Céng ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi céc
hoat dong kinh doanh théng thudng khéc.,

Trong do:

- Cong ty theo ddi riéng cédc khoan thu nhip, chi phi lién quan dén hoat dong lién
doanh v& thuc hién phén bd cho cdc bén trong lién doanh theo hgp déng lién
doanh;

- Céng ty theo dai riéng tai san gép von lién doanh, phin vin gop véo tai sén déng
kiém sodt va cic khoan cng no chung, céng ng riéng phat sinh tir hoat dong lién
doanh.

- Céc khoan déu tu chimg khoén tai thii diém béo céo, néu:

+ Cé thoi han thu héi hodc déo han khéng qué 3 thing ké tir ngay mua khoan dau
tir d6 duge coi 1a " trong duong tién";

+ C6 thi han thu hdi von dudi 1 nim hojc trong 1 chu k¥ kinh doanh duge phan
loai 12 tai san ngin han;



+ C6 thoi han thu héi vén trén 1 nim hodic hon 1 chu ki kinh doanh duge phan
loai 1a tai san dai han;

+ Dir phong giam gid dau tr duge ldp vao thoi didém cudi nam 14 s6 chénh léch
gifra gid gdc cia céc khoan ddu tur duge hach toan trén sb ké toan 1ém hon gié tri
thj trirdmg ca ching tai thoi diém 14p du phong,

Nguyén tiic ghi nhéiin vi vén hod cde khodn chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat
sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xudt
tai sin d& dang dugc tinh vao gid trj cla tai san d6 (duge von hoa) khi cé di cac
diéu kién quy dinh trong Chuén muyrc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”,

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tr xiy dung hoiic sdn xudt tai sin
d& dang durgc tinh vao gid tri cla tai sdn do (duoc von hod), bao gbm cdc khoan 13i
tien vay, phén b6 cic khoan chiét khau hodc phu tri khi phét hanh trai phiéu, cdc
khoan chi phi phu phét sinh lién quan téi qua trinh lam thu tuc vay.

Viéc von hoa chi phi di vay sé dugc tam ngimg lai trong céc giai doan ma quéd
trinh dAu tr xdy dung hodic sén xudt tai sin do dang bi gidn doan, trir khi s gidn
doan dé la cén thiét.

Viéc von ho4 chi phi di vay s& chim ditt khi céc hoat dong chii yéu cén thiét cho
viéc chufin bi dua tai san dé& dang vao sir dung hodc bén da hoan thanh. Chi phi di
vay phét sinh sau d6 s& duge ghi nhin I chi phi san xuit, kinh doanh trong k¥ khi
phdt sinh.

Nguyén tic ghi nhin va phén bd chi phi tra truge

Céc chi phi tré trude chi lién quan dén chi phi sén xut kinh doanh nim tai chinh
hign tai dugce ghi nhén la chi phi tra trude ngﬁn han va dugc tinh vao chi phi san
xuéit kinh doanh trong nam tai chinh

Céc chi phi sau diy da phat sinh trong nam tai chinh nhung duge hach todn vao
chi phi tra truéc dai han dé phin bd din vio két qua hoat ddng kinh doanh trong
nhiéu nim:

- Cong cu dung cu xuit ding cé gid trj 1on;

- Chi phi khéc lién quan dén nhiéu nim tai chinh.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trrde dai han vio chi phi san xuét kinh doanh timg
k¥ hach to4n duge ein cit vio tinh chéit, mirc dd timg loai chi phi @& chon phuong
phip va tiéu thirc phan b hop 1y. Chi phi tra trude dugc phan bé din vio chi phi
san xudt kinh doanh theo phuong phép dudng thing,

Nguyén tic ghi nhéin chi phi phai tra
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Céc khoan chi phi thue t& chua phét sinh nhung duge trich trude vao chi phi san
xut, kinh doanh trong ki @ dam béo khi chi phi phat sinh thue té khong gdy dot
bién cho chi phi sdn xuit kinh doanh trén co s ddm bao nguyén tie phiy hop giita
doanh thu va chi phi, Khi céc chi phi dé phéat sinh, néu c6 chénh léch vdi s6 da
trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hoiic ghi giam chi phi twong g v&i phin
chénh léch.

Nguyén tic ghi nhin von chi si hiru

Vén diu tir cia chi s& hitu durge ghi nhin theo s6 von thire gép ctia chit s& hitu,
Thing du vbn cb phin duge ghi nhin theo s6 chénh léch 16n hon hodc nhd hon
gitra gid thuc té phat hanh va ménh gid cd phiéu khi phat hinh cb phiéu Ian dau,
phét hanh bb sung hodc tdi phat hinh cb phiéu quy.

Vén khac ctia chit s& hitu duge ghi theo gid tri con lai gitta gid trj hop Iy ctia cée
tai sdn ma doanh nghiép duge cic t6 chire, c4 nhéin khic ting, biéu sau khi trir ()
cac khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai san duge ting, biéu niy: va
khodn bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh,

C6 phiéu quy 1a cb phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. C6 phiéu quy
duoc ghi nhan theo gié tri thuc té va trinh biy trén Bang Cén dbi k& todn 1a mot
khoén ghi gidm vén chii s& hitu.

C4 tirc phai tra cho cdc ¢ dong duge ghi nhén 14 khodn phai trd trong Bang Cén
d6i ké toan ctia Cong ty sau khi c6 théng bdo chia ¢b tire cia Hoi déng Quan trj
Cong ty.

Loi nhudn sau thué chua phéin phéi 12 s6 loi nhudn tir cac hoat dong ciia doanh
nghiép sau khi trir (-) cdc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay déi chinh séch
ké todn va didu chinh hoi t6 sai s6t trong yéu clia cée nim trude.

Neuyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhin khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Phén 16n riti ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu san phdm ho#ic hing héa da
dugc chuyén giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y hing héa nhw ngwdi s hiru hing héa
hodc quyén kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin;
- Cong ty da thu duge hogc s& thu duge loi ich kinh t& tir giao dich ban hang;
- X4 dinh dugec chi phi lién quan dén giao dich ban hang



Doanh thu cung cffp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giao dich dé duoe xéc
dinh mét cich dang tin cdy. Truémg hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhin trong k¥ theo két qua phin cong viéc di hoan
thanh véo ngay lap Bang Cin dbi ké todn cia ky dé. Két qua cua giao dich cung
cép dich vu duge x4c dinh khi théa man c4c didu kién sau:

- Doanh thu dirgre xdc dinh twong dbi chic chin:

- C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xdc dinh duoc phin cong viéc di hoan thanh vao ngay lip Bang cin déi ké todn;
- Xéc dinh duoc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich
cung cap dich vu dé

- Phén céng viée cung cdp dich vu da hoan thanh duoc x4c dinh theo phwrong phép
ddnh gia céng viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhudn duge chia va céc
khoén doanh thu hoat ddng tai chinh khéc dwge ghi nhin khi thoa man déng thoi
hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé:

- Doanh thu dwoc xéc dinh trong déi chic chn.

Cd tirc, lgi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Céng ty duoc quyén nhén ¢ tic
hodc dugc quyén nhdn lgi nhudn tir viée gop von.

Doanh thu hgp dong xay dung

Phiin céng viéc hoan thanh ctia Hop ddng xdy dung lam co s& x4c dinh doanh thu
duge xdc dinh theo phuong phdp ty 18 phin trim (%) gitra chi phi thyuc t& da phét
sinh ctia phin cng viéc dd hodn thanh tai mot thai diem so véi téng chi phi du
todn ctia hop dong,

Nguyén tiic va phirong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Cédc khoan chi phi dugc ghi nhan vio chi phi tai chinh gm:

- Chi phi hodc céc khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau tur tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 15 do thay dbi ty gia héi dodi ctia cdc nghiép vu phat sinh lién quan
dén ngoai té;

- Du phong giam gi4 ddu tr chimg khoan.
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Cac khoan trén dugc ghi nhin theo tong s& phat sinh trong k¥, khéng bu trir véi
doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tie va phwong phip ghi nhiin chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh, chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh duge xdc dinh trén co s& thu nhép
chiu thué va thué suét thué TNDN trong nim hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai duoc xéc dinh trén co s& sé chénh
léch tam théi durge khéu trir, s6 chénh 1&ch tam thoi chiu thué va thué sudt thué
TNDN.

Cic sir kién hoiic giao dich trong yéu trong ky ké todn gifta nién d¢

. Giii thich vé tinh thoi vu hoidc tinh chu ky ciia cic hoat djng kinh doanh
trong ky ké todn giira nién di:

Linh virc hoat dong kinh doanh chinh ctia PVL 14 ddu tir va kinh doanh bét dong
san. D6i voi mét du én du tu thi thei gian chuén bj dén khi dy 4n dua vao kinh
doanh, ¢6 sén phim bén ra thi truémg mét mot théi gian kha dai.

Doanh thu Quy /2013 ctia PVL bao gdm: doanh thu tir hoat déng kinh doanh dich
vu, doanh thu tir hoat dng tai chinh.

Hién nay, PVL dang trién khai ban hang tai hai du 4n: PV Green House vi
PVLandMark tai TP.HCM. S tién thu duoc cia khach hang duoc ghi nhan 13
“Doanh thu chua thuc hién”. Cong ty chua thue hién ban giao cin hd cho khach
hang, dy 4n dang trong qud trinh trién khai thuc hién.

Céc dy 4n ciia PVL dang trong giai doan chuén bj du tu: Dy én Khu céng nghiép
Hung Yén; Dy 4n CV2-2, Dy 4n Toa nha hén hop CV4-4 dirdng Lé Dic Tho, Ha
Noi; Dy én Khu d6 thi Nhon Trach, Bdng Nai.

. Trinh bay nhitng bién dong trong ngudn von chit sé hiru va gi4 tri liiy ké tinh
dén ngiy 14p bdo cdo tai chinh giira nién d9, cing nhw phin thuyét minh
twong {mg mang tinh so sdnh ciia cing ki ké todn trén ciia nién d§ trude gin
nhit.



Von diu tr cia
chit s¢r hitu

Quy DT phat
trién

Quy DP tii
chinh

LN sau thuér
chira phén phéi

Tong

St dur diin
nim trirde

S00.000.000.000

7.305.508.346

5.143.351.855

36.911.398.702

549.360.258.903

- Téng vén
trong nim
trudc

- L&i trong nim
trude

- Tang khdc

151.368.36%

75.684.185

227.052.554

- Giam vén
frong nim
trirde

- L6 trong nim
e

(19.549.711.416)

{19.549.711.416)

- Giam khéc

(378.400.923)

(378.400.923)

S dir cudi
nim trudc

500.000.000.000

7.456.876.715

5.219.036.040

16.983.286.363

520.659.199.118

St du ditu
niam nay

S00.000.000.000

7.450.876.715

5.219.036.040

16.983.286.363

520.659.199.118

- Tang vén
trong k¥

- Lii trong k¥

- Tang khéc

- Gidm vén
trong ky

-Luy ké 15
trong ki

(4.15.822.405)

(4.15.822.405)

- Lu¥ ké giam
khic trong ky

(267.021.394)

(267.021.394)

S6 dr cudi ky
nay

500.000.000.000

7.456.876.715

5.219.036.040

12.562.442.564

525.238.355.319




VI.  NHUNG THONG TIN KHAC
Céc sy kién sau ngay két thic ky ké todn
Theo nhin dinh coa Ban Gidm déc Céng ty. khéng co su kién trong véu nao Xy ra sau

ngay 1ap Bao edo tai chinh doi hoi duoc diéu chinh hay céng bé trén Béo cdo tai chinh

; Hé Nei, ngéy 10 thdng 5 ndm 2013
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM BOC
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